ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA ULMA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unor spatii (TARABE), ce apartin
domeniului public al comunei Ulma, in scopuri economice/activititi comerciale

Consiliul local al comunei Ulma, judetul Suceava;

Avand 1n vedere :

- referatul de aprobare prezentat de primarul comunei, inregistrat la nr.
3067/17.06.2025;

- raportul de specialitate al Compartimentului urbanism si amenajarea
teritoriului, Inregistrat cu nr. 3069/17.06.2025;

- avizul favorabil al Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al
comunei;

- extrasele de carte funciara, planul de amplasament si delimitare a imobilului;

- prevederile art. 1777 - 1823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil;

- prevederile art. 129, alin (1), (2) litera c) si alin (6) litera b), art 356, art 357 si
362 din Ordonanta de Urgenta 57/2019, privind Codul administrativ;

- prevederile Legii nr. 21 din 10 aprilie 1996, legea Concurentei, republicati, cu
modificdrile si completirile ulterioare;

In temeiul prevederilor 196 alin (1), litera a) si art. 139, alin( 1) si alin (3) litera g)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd scoaterea la licitatie publicd a unor spatii (tarabe), ce apartin
domeniului public al comunei Ulma, in scopul realizarii unor activitati
economice/comerciale, dupa cum urmeazi:

9. lotul 1 - taraba in suprafatd de 6 mp, identificati cu nr. 32117 - C4, din CF 32117

Ulma;

10.lotul 2 - taraba in suprafatd de 6 mp, identificati cu nr. 32117 - C5, din CF 32117
Ulma;

11.lotul 3 - tarabd in suprafatd de 5 mp, identificati cu nr. 32117 - C6, din CF 32117
Ulma;

12.lotul 4 - taraba in suprafati de 5 mp, identificati cu nr. 32117 - C7, din CF 32117
Ulma;

13.lotul 5 - taraba in suprafatd de 6 mp, identificatd cu nr. 32117 - C8, din CF 32117
Ulma;

14.lotul 6 - taraba in suprafatd de 5 mp, identificatd cu nr. 32117 - C9, din CF 32117
Ulma;

15.lotul 7 - taraba in suprafad de 5 mp, identificati cu nr. 32117 - C10, din CF 32117
Ulma;



16.lotul 8 - taraba in suprafatd de 5 mp, identificatd cu nr. 32117 - C11, din CF 32117
Ulma;
Art.2. Se aproba Documentatia de inchiriere prin licitatie publicd a bunurilor indicate
laart.1, conform Anexei nr.1 care face parte integranti din prezenta hotirare.
Art.3. Se aproba pretul de pornire al licitatiei, conform HCL nr. 25/29.09.2021,
la nivelul de 1327 lei/an/pret de pornire,valoare actualizata cu indice de inflatie comunicat
de INS.
Art.4. Se aprobd constituirea Comisiei de evaluare a ofertelor, in urmitoarea
componenta:
Presedinte: Ungurean Andrei, viceprimar comuna Ulma
Membrii: Schipor Petru-Gheorghe, inspector urbanism,Primaria com.Ulma
TMRROAULD... YBOO MM Consilier local ,CL Ulma
Membru supleant: Ursaciuc Maria, asistent medical comunitar,Primaria com.Ulma
Secretarul comisiei: Thnatiuc Cristina, inspector principal ,Primaria com.Ulma

Art.5. Se aprobd constituirea Comisiei de solutionare a contestatiilor, in
urmatoarea componenta:
Presedinte: Schipor Nicolae, primar comuna Ulma;
Membrii: Lucan Silvia, se etar general comuna;
Q\J‘\\\\’\Q\‘Q UO\ﬂO i’%{jher local,CL Ulma
Membru supleant: Ihnatiuc Ancuta, inspector asistent,Primaria com.Ulma
Secretarul comisiei: Thnatiuc Cristina, inspector principal ,Primaria com.Ulma
Art.6. Primarul comunei este imputernicit si semneze contractele de inchiriere.
Art.7. Cu ducerea la indeplinirea prevederilor prezentei dispozitii se insarcineaza
primarul comunei, prin aparatul de specialitate.
Art.8. Secretarul general al comunei comunica prezenta hotirare celor interesati,
primarului comunei si Institutiei Prefectului - Judetul Suceava.
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ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA ULMA
CONSILIUL LOCAL
Anexanr.1laHCLnr. 24 / 2% 06 2025

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unor spatii (TARABE), ce apartin

1,

domeniului public al comunei Ulma, in scopuri economice/activititi comerciale

Prezentarea generala
Imobilele care fac obiectul inchirierii sunt amplasate in comuna Ulma, judetul Suceava,

identificate dupa cum urmeaza:
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2.

lotul 1 - taraba in suprafatd de 6 mp, identificata cu nr. 32117 - C4, din CF 32117 Ulma;
lotul 2 - taraba in suprafata de 6 mp, identificata cu nr. 32117 - C5, din CF 32117 Ulma;
lotul 3 - taraba in suprafatd de 5 mp, identificata cu nr. 32117 - C6, din CF 32117 Ulma;
lotul 4 - taraba in suprafata de 5 mp, identificatd cu nr. 32117 - C7, din CF 32117 Ulma;
lotul 5 - taraba in suprafata de 6 mp, identificatd cu nr. 32117 - C8, din CF 32117 Ulma;
lotul 6 - taraba in suprafata de 5 mp, identificatd cu nr. 32117 - C9, din CF 32117 Ulma;
lotul 7 - taraba in suprafata de 5 mp, identificata cu nr. 32117 - C10, din CF 32117 Ulma;
lotul 8 - taraba in suprafata de 5 mp, identificatd cu nr. 32117 - C11, din CF 32117 Ulma;

Regimul juridic
Bunurile ce se propun spre inchiriere apartin domeniului public al comunei, sunt situate in

intravilanul comunei, sunt identificate conform prezentarii de mai sus si a extrasului de carte funciara

anexat.

3.

Necesitatea:
Prin mai multe cereri inregisrate la Primaria comunei, se solicita inchirierea in scop comercial

a tarabelor apartinand domeniului public al comunei, fiind spatii comerciale din piata locala.

4.

Imobilele care face obiectul acestor solicitiri, au urmitoarele caracteristici:

Sunt situate in intravilanul comunei, zona centrald, comerciala a localitatii;

apartin domeniului public de interes local al comunei, fiind identificate in Inventarul
bunurilor care fac parte din domeniul public al comunei, cu modificirile si completirile
ulterioare;

sunt inscrise in cartea funciara a UAT;

nu sunt ipotecate si nu au alte interdictii;

amplasamentele studiate nu fac obiectul vreunui litigiu sau vreunei revendiciri formulate in
baza Legii nr. 10/2001, privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, cu modificarile si completarile ulterioare.

Oportunitatea:

Inchirierea imobilelor mai sus mentionate genereazi urmitoarele beneficii:
Motivatia pentru componenta economica si financiara:

venituri financiare suplimentare la bugetul local generate prin incasarea chiriei, taxe si
impozite, etc;

impactul pozitiv asupra aspectului arhitectural zonal conferit de zonele ingrijite si bunuri
amenajate;

intrefinerea acestora, mentinerea lor in stare optima folosintei potrivit destinatiei si inclusiv
a zonelor de acces.

Motivatia pentru componenta sociala:

crearea unui climat care sa atraga si investiii ce au un impact pozitiv asupra comunitatii.

Motivatia pentru componenta de mediu:



e chiriasul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere, sa respecte toata legislatia in vigoare
pe probleme de mediu. Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea viitorului chirias
cu privire la respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai
importante sunt: luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii
solului si a apei subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei; utilizarea durabilda a
resurselor; imbunatatirea factorilor de mediu si a microclimatului din zona prin amenajare
si Intretinere, evitarea degradarii solului.

5. Legalitatea
Proiectul de hotarare propus spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local este justificat si sustinut
din punct de vedere legal, de urmatoarele acte legislative in vigoare:

e prevederileart.129, alin.(6), lit.b) si art.139, alin.(3), lit.g) din OUG nr. 57 /2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

e prevederile art.362 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si
completdrile ulterioare, stabilesc ca: (1) Bunurile proprietate privata a statului sau a
unitatilor administrativ - teritoriale pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate.
(2) Bunurile proprietate privata a unititilor administrativ - teritoriale pot fi date in folosinta
gratuita, pe termen limitat, dupa caz, persoanelor juridice fara scop lucrativ, care desfasoara
activitate de binefacere sau de utilitate publica, ori serviciilor publice.

(3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinta
gratuitd a bunurilor apartindnd domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ -
teritoriale se aplica in mod corespunzator.

Potrivit prevederilor Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codului administrativ modalitate

de acordare a contractului este inchirierie prin LICITATIE PUBLICA DESCHISA.

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere sunt:

a. transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere;

b. tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de citre autoritatea public3, a
criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere;

c. proportionalitatea - presupune ca orice masura stabilitd de autoritatea publica trebuie sa fie
necesara si corespunzatoare naturii contractului;

d. nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nafionalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere, cu
respectarea conditiilor prevdzute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e. libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publicid a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni chirias in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Roméania este parte.

Propunerea privind inchirierea prin licitatie publica a unor imobile apartinidnd domeniului public
de interes local al comunei, consideram, ca este necesara, oportuna si legala, drept pentru care se va
intocmi un proiect de hotarare in acest sens.

Proiectul de hotarare impreuna cu intreaga documentatie, va fi supus spre dezbaterea si
aprobarea Consiliului Local.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
GORBAN Ion




ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA ULMA
CONSILIUL LOCAL

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unor spatii (TARABE), ce apartin
domeniului public al comunei Ulma, in scopuri economice/activititi comerciale

CAPITOLULI
INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL

1. COMUNA ULMA, cu sediul in comuna Ulma, judetul Suceava, cod fiscal: 4327065, e.mail:
primariaulma@yahoo.com, prin reprezentant legal Primar - Schipor Nicoale;

CAPITOLULII
CAIETUL DE SARCINI

1. PRINCIPII GENERALE
Licitatia se va desfasura in conformitate cu prevedeile legale in vigoare, respectiv: 0.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ;

2. OBIECTUL INCHIRIERII

2.1.  Obiectul:

lotul 1 - taraba in suprafatd de 6 mp, identificatd cu nr. 32117 - C4, din CF 32117 Ulma;
lotul 2 - taraba in suprafatd de 6 mp, identificata cu nr. 32117 - C5, din CF 32117 Ulma;
lotul 3 - taraba in suprafati de 5 mp, identificata cu nr. 32117 - C6, din CF 32117 Ulma;
lotul 4 - taraba in suprafata de 5 mp, identificatd cu nr. 32117 - C7, din CF 32117 Ulma;
lotul 5 - taraba in suprafatd de 6 mp, identificata cu nr. 32117 - C8, din CF 32117 Ulma;
lotul 6 - tarabd in suprafatd de 5 mp, identificatd cu nr. 32117 - C9, din CF 32117 Ulma;
lotul 7 - taraba in suprafatd de 5 mp, identificatd cu nr. 32117 - C10, din CF 32117 Ulma;
lotul 8 - taraba in suprafatd de 5 mp, identificatd cu nr. 32117 - C11, din CF 32117 Ulma;
2.2. Scopul: imobilele se inchiriaza in scopul realizarii unor activititi economice;
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3. CONDITIILE GENERALE ALE INCHIRIERIL:
3.1.  Regimul bunurilor utilizate de chirias In derularea inchirierii (regimul bunurilor
proprii);

a. La expirarea contractului de inchiriere, chiriasul este obligat si restituie in
deplind proprietate, liber de sarcini bunul inchiriat.

b. In contractul de inchiriere se vor stipula In mod obligatoriu, distinct,
categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de chirias in derularea inchirierii.

c. La incetarea, din orice cauzi, a contratului de inchiriere, bunurile ce au fost
utilizate de chirias in derularea inchirierii vor ti repartizate dupd cum
urmeaza:

e Bunurile de retur, asa cum au fost stabilite in contractul de inchiriere,
se vor Intoarce In posesia proprietarului, gratuit si libere de orice
sarcini;

e Bunurile de preluare, asa cum au fost stabilite in contractul de
inchiriere vor fi dobandite de proprietar de la chirias contra unei sume
de bani stabilite pe bazd de evaluare intocmitid de una din parti si



insusitd de cealaltd parte sau pe baza de raport de evaluare Intocmit de
un evaluator independent.
e Bunurile proprii, asa cum au fost stabilite In contractul de Inchiriere,
vor ramane 1n proprietatea si posesia chiriasului.
3.2.  Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;
Chiriasul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.
3.3.  Obligativitatea asigurarii exploatdrii in regim de continuitate si permanentd;
Chiriasul este obligat sd exploateze pe riscul si pe cheltuiala sa, in fiecare an, toata suprafata
inchiriata;
3.4. Durata inchirierii este de 3 ani de la data semnarii contractului de inchiriere.
3.5.  Chiria minima si modul de calcul al acesteia;

Proprietarul, vizand atingerea obiectivelor ce si le-a propus, apreciaza ca pentru
inchirierea bunului in vederea activitidtii comerciale, chiria minima de la care se porneste
licitatia este de 1327 lei/an.

3.6.  Pretul chiriei licitat, care va fi cel putin egal cu cel inscris la punctul 3.5. din prezentul
caiet de sarcini, se indexeazid anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatiei comunicat de
Institutul National de Statistica pentru anul precedent.

3.7  Pretul chiriei licitat, se va plati dupa cum urmeaza:

a) lunar, pana la data de 10 ale lunii in curs, pentru luna trecuts;

b) plata chiriei se face de catre chirias in contul comunei deschis la Trezoreria Radauti,
la termenele si in conditiile previzute, sau direct la casierie Primiriei.

e) neplata chiriei in termen de 30 zile de la implinirea termenului previzut in contract, atrage
dupa sine transmiterea de citre proprietar a unei somatii de platd, citre chirias, Dacd in
termen de 15 zile de la transmiterea somatiei de platd, chiriasul nu a efectuat plata, atunci
contractul de Inchiriere este reziliat de drept, si se procedeaza revenirea imobilelor la
dispozitia proprietarului fara nicio obligatie a acestuia fata de chirias.

3.8  Predarea-primirea imobilelor mentionate mai sus se face pe bazd de proces verbal
incheiat la data predarii amplasamentului .

4. REGIMUL FINANCIAR AL INCHIRIERII

4.1. Costurile estimate de realizare a scopului cad in sarcina chiriasului.

4.2. Sursele de finantare se asigura de chirias.

4.3.1n termen de 60 de zile de la data intririi in vigoare a contractului, chiriasul este obligat
sd achite chiria pentru anul 2025.

Incepand cu anul 2026, plata se face conform prevederilor punctului 3.7.

4.4.  Chiriasul are obligatia sa achite impozitele si alte venituri datorate bugetului local,
stabilite de legislatia in vigoare.

5. ORGANIZAREA LICITATIEI SI TAXE

5.1 La licitatie pot participa persoane fizice si juridice.

5.2 Ofertantii interesati in a participa la licitaia public3, vor depune la Registratura
primadriei, pana in data de .............. L2025 01ra i, , documentele solicitate.

5.3  Comisia de licitatie are dreptul sa descalifice orice optiune, care nu indeplineste, prin
documentele prezentate, conditiile de participare; orice document lipsa sau neconform duce
la descalificare.

5.4  Garantia de participare se stabileste, prin raportare la art. 334 alin. 5, din Codul
Administrativ, la suma de 250 lei, ce se va achita in contul proprietarului sau la casieria
Primariei si care se va restitui participantilor care au pierdut licitatia, in termen de 15 zile
lucratoare de la data licitatiei.

5.5  Pentru ofertantul cistigitor, garantia de participare se constituie in plata chiriei.



5.6  Garantia de participare se pierde in situatia in care solicitantului castigator nu se
prezintd pentru incheierea contractului in termen de 20 zile calendaristice de la data
comunicarii rezultatului procedurii de atribuire.

5.7. Contravaloarea documentatiei (caiet de sarcini, formulare) se stabileste la nivelul de
50 lei (taxa de participare).

6. PREZENTAREA OFERTELOR SI DESFASURAREA LICITATIEI

6.1 Deschiderea licitatiei are loc in data de ................. B - (am— , la sediul Primariei. In
ziua stabilitd pentru licitatie, comisia se va intruni avind asupra ei documentatia intocmita
pentru licitatie. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatoriu depunerea
a cel putin 2 oferte.

6.2 Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

a) Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu
contin totalitatea documentelor si datelor cerute in instructiuni privind modul de
elaborare si prezentare a ofertelor.

b) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, proprietarul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

c) Solicitarea de clarificiri este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de
catre proprietar, ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

d) Ofertantii trebuie si rispundi la solicitarea proprietarului in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

e) proprietarul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completdrile solicitate sa
determine aparitia unui avantaj In favoarea unui ofertant.

f) Tn urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se
semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

g) Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea
procesului verbal care consemneaza operatiunile descrise la pct. 4 de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti, numai daca exista cel putin 2 oferte
valabile. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

h) In cazul in care nu exista cel putin 2 oferte valabile comisia de evaluare va intocmi un
proces verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare,
urmand a se repeta procedura de licitatie publica. La a doua licitatie procedura este
valabila daca s-a prezentat o singura oferta valabila.

i) Criteriul de atribuire al contractului este cel mai mare nivel al chiriei.

j) Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de
atribuire prevazut in documentatie.

k) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, secretarul comisiei
intocmeste un proces verbal in care mentioneaza ofertele valabile, oferta declarata
castigatoare, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

) In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct. 6 lit (f), in
termen de o zi, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea
procedurii si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si
motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat nici
un castigator, cauzele respingerii pe care il comunica concedentului.



m) Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, proprietar, in termen de 3 zile
lucratoare informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse indicand motivele excluderii, si ofertantul declarat castigator.

n) In cazul in care licitatie publica nu a condus la desemnarea unui castigator se va
consemna aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie,
aceasta fiind valabila daca s-a depus o oferta valabila.

0) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nicio oferta valabila, proprietarul anuleaza procedura de licitatie. Proprietarul va
consemna aceasta intr-un proces verbal. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata
documentatia de atribuire aprobatd pentru prima licitatie.

6.3 Suma adjudecata va constitui chirie anuala.
6.4 Dupd incheierea fiecdrei licitatii, participantii si comisia de licitatie vor semna procesul
verbal Incheiat privind derularea licitatiei.

7. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE

7.1. Ofertele se redacteaza in limba romana. Fiecare participant poate depune o singura
oferta.

7.2 Ofertantii transmit ofertele lor pana la data de.......... B - AR , in 2 plicuri sigilate
(unul exterior si unul interior) conform documentatiei de atribuire, care se inregistreaza de
concedent, in ordinea primirii lor, in Registrul, precizandu-se data si ora.

7.3 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd, respectiv 120 zile calendaristice de la data depunerii.

7.4 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

7.5 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

7.6 Oferta depusa la o altd adresd a proprietarului decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

8. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI
8.1. Contractul de inchiriere Inceteaza:

a. Intelegerea partilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de
proprietar, sub conditia achitirii de citre chirias, a chiriei si a altor obligatii
izvorate din contract;

b. la expirarea duratei stabilite In contract;

c. in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterald de catre proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile In
sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competentd instanta de judecata;

d. in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere
de citre proprietar, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului;

e. In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cdtre proprietar, prin
reziliere de cétre chirias, cu plata unei despagubiri In sarcina proprietarului;

f. la disparitia, dintr-o cauzi de fortd major3, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilititii obiective a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata
unei despagubiri;

g. prin decesul chiriagului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei
juridice respective.

8.2.  Rezilierea contractului intervine:

a. in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre chirias, prin reziliere
unilaterald de cétre proprietar, cu plata chiriei datorate pana la data rezilierii
contractului de inchiriere si a eventualelor penalitati de intarziere aferente In
sarcina proprietarului;



b. in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cdtre proprietar, prin
rezilierea unilaterald de catre chirias, cu plata de despagubiri in sarcina
proprietarului;

c. in cazul in care chiriasul nu exploateaza bunul in scopul in care a fost Inchiriat.

La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sd restituie, in deplina
proprietate, liber de orice sarcina, bunul inchiriat.

CAPITOLUL III
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR
1. Ofertele se redacteaza in limba romana
2. Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
3. Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta si acesta
va contine :
- o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de
ofertant fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
- copie CI/Certificat ORC;
- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul local;
- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul de stat;
- acte doveditoare privind achitarea caietului de sarcini (50 lei) si a garantiei de
participare la licitatie (250 lei);
4. Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisa se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, precum si bunurile pentru care
se liciteaza; acesta va cuprinde chirie in lei/an oferita.
5. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul
publicitar vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise
6. Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

CAPITOLUL IV
INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA
LOR
4.1 Criteriul de atribuire al contractului este cel mai mare nivel al chiriei.
4.2 Ofertantul cAstigitor va incheia contractul de inchiriere in termen de 20 de zile de la
comunicarea rezultatului procedurii de atribuire a contractului. Comunicarea se va face de
la adresa declarata de ofertant ca fiind adresa de corespondenta.
4.3 Nesemnarea de citre adjudecatarul licitatiei a contractului in termenul stabilit atrage
dupi sine nulitatea adjudecarii, cu urmatoarele consecinte: suma achitata cu titlu de garantie
de participare de catre acesta se pierde. Ofertantul in cauza nu mai are dreptul de a participa
la 0 noua licitatie pentru imobilul in cauza.
4.4 Tn cazul in care proprietarul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului ca ofertantul in cauzid se afla intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, depunand documente pentru probarea celor
precizate anterior, proprietarul are dreptul s declare castigdtoare oferta clasata pe locul doi,
in conditiile Tn care aceasta este admisibila.
4.5 In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului sau nu il
semneaza in termen de 20 zile de la comunicarea rezultatului, procedura de atribuire se
anuleaza, si reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si
valabilitatea.



CAPITOLULV
ANULAREA LICITATIEI

5.1 Proprietarul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului, dacd ia
aceasta decizie fnainte de data transmiterii comunicdrii privind rezultatul aplicarii
procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se constata
incilcari ale prevederilor legale care afecteazd procedura de atribuire sau fac imposibila
incheierea contractului.

Procedura de atribuire se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite In mod
cumulativ urmatoarele conditii:

a. in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii
de atribuire se constati erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea
principiilor prevazute de legislatie, respectiv art. 311 al OUG nr.57/2019;

b. proprietarul se afld in imposibilitate de a adopta mdsuri corective, fara ca
acestea sa conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor prevazute de
legislatie respectiv art. 311 al OUG 57/2019;

Anularea licitatiei are loc si atunci cand:
¢ nuau fost depuse cel putin 2 oferte valabile in cadrul primei proceduri de licitatie sau
o oferta valabila in cadrul celei de a doua proceduri de licitatie;
o ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului sau nu se prezinta in
termenul stabilit pentru semnarea contractului;
e 1in cazul unor contestatii Intemeiate, admise conform Legii nr. 554/2004 privind
contenciosul administrativ, in termen de 1 zi de la semnarea procesului verbal.
5.2 Anularea se face prin hotirarea comisiei de licitatie. Proprietarul are obligatia de a
comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in cel mult 3 zile
lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de anulare.
5.3 Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior, pana la
semnarea contractului, ofertantul despre care se dovedeste ca a furnizat informatii false in
documentele de calificare.
5.4 Solutionarea litigiilor apirute in legitura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, se realizeaza potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554 /2004, cu modificarile ulterioare. Actiunea in justitie se
introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se afla
sediul proprietarului.

CAPITOLUL VI
CAI DE ATAC
6.1 In mdsura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor
aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si Incetarea
contractului, se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile ulterioare. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios
administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se afla sediul proprietarului.



CAPITOLUL VII
INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII -
CONTRACTUL CADRU DE INCHIRIERE

CONTRACT DE INCHIRIERE
L. Pdrtile contractante
1. COMUNA ULMA, cu sediul in comuna Ulma, judetul Suceava, cod fiscal: 4327065,
e.mail: primariaulma @yahoo.com, prin reprezentant legal Primar - Schipor Nicolae, pe de o
parte, si
/2 ,cudomiciliul In eeeeeeiicvievevenien e IS To (=Y 01§ (o2 1 o o) ANUUURem— in
calitate de CHIRIAS, pe de altd parte,

in temeiul OUG 57/2019 privind Codul administrativ, a HCL nr.................. 2025 precum si a
procesului verbal nr.................., s-a incheiat prezentul contract de INCHIRIERE.

II.Obiectul contractului

Art. 1. Obiectul contractului este imobilul in suprafata de .................... mp, identificat prin
schita ce face parte integranti din contract. Inobilul situat in Comuna Ulma, zona centralg, se
inchiriaza in scop commercial /activitate economica.

II1. Termenul
Art. 2. Durata Inchirierii este de 3 ani, si intrd in vigoare incepand cu data de semnarii
contractului.

IV. Chiria

Art. 3. Chiria este de ......cccvvrvreeieievene lei/an.

Chiria se poate actualiza conform hotararilor de consiliu local sau legislatiei in domeniu (prin
indexare cu indicele de inflatie in cazul in care redeventa se transforma in moneda
nationala).

Art. 4. (1) Plata chiriei se face prin contul proprietarului nr. ..o , deschis
la Trezoreria Radauti, sau in numerar la casieria proprietarului.

(2) In termen de 60 de zile de la data intririi in vigoare a contractului, chiriasul este obligat
sa achite chiria pentru anul 2025.

(3) Incepand cu anul 2026, plata chriei se face lunar, pani la data de 10 a lunii in curs, pentru
luna trecuta.

(4) Neplata chiriei sau executarea cu intarziere a acestei obligafii atrage majorari de
intarziere. Majordrile de intarziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului
local din taxe si impozite.

(5) Pact comisoriu:

Neexecutarea obligatiei de platd a chiriei sau a taxelor si impozitelor datorate pentru
obiectul contractului, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era obligat
sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea
sau punerea in intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.

(6) Prezentul contract constituie titlu de creantd si titlu executoriu.

V1. Drepturile partilor
Art. 5 Drepturile chiriasului



(1) Chiriasul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul ce face
obiectul contractului.

(2) Chiriasul are dreptul de a executa lucrarile necesare intretinerii, pe cheltuiala sa.

(3) Chiriasul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul inchirierii,
potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract.

Art. 6 Drepturile proprietarului

(1) Propietarul are dreptul si inspecteze bunul inchiriat, sa verifice modul de exploatare si
respectarea obligatiilor asumate de chirias.

(2) Propietarul are dreptul s3 modifice in mod unilateral contractul, din motive exceptionale
legate de interesul national sau local.

(4) Propietarul are dreptul de a modifica valoarea chiriei, in functie de hotararile de consiliu
local sau functie de legislatia in domeniu, conform art.3.

VII. Obligatiile pdrtilor

Art. 7 - Obligatiile chiriasului

(1) Chiriasul are obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate, eficacitate si
permanenta a bunului inchiriat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor stabilite
de citre Propietar. Chiriasul se obligd sa administreze si sa exploateze obiectul inchirierii cu
diligenta maxim3 pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toatd durata
contractului.

(2) Chiriasul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul Inchirierii, pe
toata durata contractului.

(3) Chiriasul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul contractului.

(4) Chiriasul are obligatia sa respecte legile roméne pe toata durata inchirierii in toate
actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului

(5) Chiriasul este obligat si plateascad chiria si penalitatile/majorarile calculate in caz de
nerespectare a termenelor de plata.

(6) Chiriasul are obligatia si pldteasci taxele si impozitele pentru obiectul contractului,
functie de legislatia in domeniu.

(7) Chiriasul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului functiunii
organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civila, aparare nationala si alte asemenea.
(8) Chiriasul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

(9) La incetarea contractului prin ajungere la termen, chiriasul este obligat sa restituie bunul
in mod gratuit si liber de orice sarcini, pe baza de proces verbal.

Art. 8 - Obligatiile proprietarului

(1) Proprietsrul este obligat si nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract.

(2) Proprietsrul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul, exceptand situatia
prevazuta la art.6 alin (2) sau alte situatii prevazute expres de lege.

(3) Proprietsrul este obligat sa notifice chiriasului aparitia oricaror imprejurdri de natura sa
aduca atingere drepturilor acestuia din urma.

VIIL Incetarea/rezilierea contractului

Art. 9. (1) Prin simplul acord de vointa al partilor;

(2) La expirarea duratei initiale stabilite In contract, dacd partile nu convin, In scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

(3) La disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului sau in cazul imposibilitatii obiective
a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri, caz in care acesta va
notifica indata despre disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a
acestuia, declarand renuntarea la contract.



(4) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
Proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competenta instanta de judecata. Proprietarul va notifica de indata intentia de a
denunta unilateral contractul si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat
aceasta masura.

(5) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin reziliere de catre
Proprietarul cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului.

(6) Pact comisoriu: Neexecutarea obligatiei de plata a chiriei sau a taxelor si impozitelor
datorate pentru obiectul contractului, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la
care era obligat sa faca plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi
necesara semnarea sau punerea in intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.

(7) La incetarea/rezilierea contractului, din culpa chiriasului, acesta este obligat sa restituie
in deplind proprietate, bunul (bun de retur), in mod gratuit si liber de orice sarcini.
Neexecutarea obligatiilor contractuale, conferd Proprietarului dreptul sa solicite instantei
rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, constand in valoarea chiriei si a
penalitatilor calculate pana la preluarea bunului.

(8) In conditiile incetarii contractului din alte cauze decat ajungerea la termen, forta majora
sau cazul fortuit, chiriasul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii bunului
proprietate, in conditiile stipulate in prezentul contract, pana la preluarea de catre
Proprietar.

IX. Rdspunderea contractuald

Art. 10. (1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract, partea In culpa
datoreazi: majorari de Intarziere in cazul neachitarii in termenul stabilit a chiriei.

(2)Forta majora apara de raspundere, in conditiile legii.

X. Litigii

Art. 11. In misura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor
de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract, precum si a celor privind
acordarea despagubirilor se realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

XI. Definitii

Art. 12. (1) Prin forta majord, in sensul prezentului contract, se intelege o imprejurare
externa cu caracter exceptional, fira relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu Insusirile
sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract, se infelege o imprejurare
externd cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea unor obiective de interes
national, judetean si local.

Prezentul contract s-a incheiat in 2 (doua) exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Gorban Ion {?)f_f*fu
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Declaratie de participare la licitatia publicda

[. Subsemnatul/Subsemnatii, j

reprezentant/reprezentanti legali al/a

intreprindere/asociere care va participa la procedura de licitatie publica organizatd de

, in calitate de autoritate contractantd, certific/certificam prin

prezenta cd informatiile continute sunt adevirate si complete din toate punctele de vedere.

II. Certific/Certificim prin prezenta, in numele , urmatoarele:

1.
2.

am citit si am inteles continutul prezentei declaratii;
consimt/consimtim descalificarea noastra de la procedura de licitatie
publici in conditiile in care cele declarate se dovedesc a fi neadevarate
si/sau incomplete in orice privintd;

fiecare semnaturd prezentd pe acest document reprezinta persoana
desemnatd sid nainteze oferta de participare, inclusiv in privinta
termenilor continuti de oferta;

in sensul prezentului certificat, prin concurent se intelege oricare
persoani fizica sau juridica, alta decit ofertantul in numele cdruia
formuldm prezentul certificat, care oferteazd in cadrul aceleiasi
proceduri de licitatie publici sau ar putea oferta, intrunind conditiile
de participare;

oferta prezentatd a fost conceputi si formulatd in mod independent
fati de oricare concurent, fird a exista consultdri, comunicari,
intelegeri sau aranjamente cu acestia;

oferta prezentatd nu contine elemente care deriva din intelegeri intre
concurenti in ceea ce priveste preturile/tarifele, metodele/formulele
de calcul al acestora, intentia de a oferta sau nu la respectiva procedura
sau intentia de a include in respectiva oferta elemente care, prin natura
lor, nu au legédtura cu obiectul respectivei proceduri;

oferta prezentatd nu contine elemente care deriva din intelegeri intre
concurenti In ceea ce priveste calitatea, cantitatea, specificatii
particulare ale produselor sau serviciilor oferite;

detaliile prezentate in oferta nu au fost comunicate, direct sau indirect,
niciunui concurent Tnainte de momentul oficial al deschiderii publice,
anuntata de contractor.

III. Sub rezerva sanctiunilor previzute de legislatia in vigoare, declar/declaram ca
cele consemnate in prezentul certificat sunt adevarate si intrutotul conforme cu realitatea.

Ofertant,




OFERTANTUL

(denumirea/numele)
FORMULAR DE OFERTA

Catre: PRIMARIA COMUNEI ULMA
Domnilor,

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
, ne oferim ca, in conformitate

(denumirea/numele ofertantului)

cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata, sa Inchiriem
pentru suma de lei, (denumirea
lotului) situat in comuna Ulma, judetul Suceava, ce apartine domeniului public al UAT.

2. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de 30 zile, si ea va ramane
obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de
valabilitate.

3. Alaturi de oferta de baza:
|_| depunem oferta alternativa, ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular

de oferta separat, marcat in mod clar "alternativa”;

|_] nu depunem oferta alternativa.
(se bifeaza optiunea corespunzatoare)

4. Intelegem ca sunteti obligati sa acceptati oferta cu pretul cel mai mare oferit peste pretul
minim de pornire la licitatie.

Data___/__ /2025

, in calitate de , legal autorizat sa semnez oferta

(semnatura)

pentru si in numele

(denumirea)



